Charmantes Einfamilienhaus auf Eckgrundstiick — mit Kamin, Stdterrasse
& schonem Garten

23611 Bad Schwartau

Details

ImmoNTr 170 Anzahl Zimmer 4

Objekityp Einfamilienhaus Anzahl Badezimmer 2

Kaufpreis 529.000,00 € GrundstlcksgrdBe ca. 932 m?

AuBen-Provision 2,975% inkl. der Anzahl sep. WC 1
gesetzlichen MwSt Baujahr 1950

Wohnflache ca. 110 m? Zustand Modernisiert
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Energieausweis Bedarfsausweis wesentlicher Gas
Endenergiebedarf 211,8 kWh/(m?a) Energietrager

Befeuerung Gas
Energieausweis gultig bis  24.07.2036 Heizungsart Zentralheizung
Baujahr It. 1950 Stellplatze 1 Garage
Energieausweis Terrasse Ja

Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bad Schwartau wurde um 1950 errichtet und befindet sich auf einem
schénen Eckgrundstliick. Das Haus verfugt Gber vier Zimmer und verbindet den Charakter eines alteren
Hauses mit bereits durchgefihrten Modernisierungen.

Das Haus verflgt Gber einen Anbau der leicht versetzt an das Haupthaus angebaut ist. Hier befindet sich das
gemutliche Wohnzimmer mit Kamin und schénem Blick in den Garten. Im Erdgeschoss stehen auBerdem
ein groBes Esszimmer mit Zugang zum groBen Balkon, ein Gaste-WC sowie die Einbauklche aus dem
Jahr 2006 zur Verfugung.

Im Obergeschoss befindet sich das Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer. Die vorhandenen Die-
lenbdden verleihen den Rdumen eine warme und wohnliche Atmosphéare.

Der Garten ist schén eingewachsen und bietet mit einem kleinen Teich, der gewachsenen Bepflanzung und
der groBzlgigen Sid-Terrasse viel Platz zum Entspannen. Eine vorhandene Markise sorgt an sonnigen
Tagen fiir angenehmen Schatten.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wichtige Arbeiten durchgefiihrt. Das Dach wurde 2019 ein-
schlieBlich Dammung erneuert. Die Haustlr wurde vor rund drei Jahren ausgetauscht. Ein groBer Teil der
Fenster verfligt bereits Gber eine moderne Dreifachverglasung, teilweise sind noch doppelt verglaste Fens-
ter vorhanden.

Das Haus ist teilweise unterkellert. Zusatzlich zu den vier Wohnraumen gibt es hier ein separates Gaste-
zimmer, das sich auch als Hobbyraum oder Homeoffice nutzen Iasst.

Eine groBe, ca. 7,5 m lange Garage bietet neben dem Stellplatz zusatzlichen Stauraum.

Wer ein individuelles Haus mit eigenem Charakter, einem schénen Garten und einer angenehmen Wohnat-
mosphare sucht, findet hier ein Zuhause abseits des Ublichen Standards.

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme und zeigen lhnen die Immobilie gerne bei einem
personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

- Einbaukiiche (Bj. 2006)

- Kamin

- Sldterrasse

- Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer
- Gaste WC im EG

- Vollbad im OG

- Dach inklusive Dammung (neu 2019)

- Fenster mit Dreifach- und teilweise Doppelverglasung
- Haustir (neu vor ca. 3 Jahren)

- Dielenboden in allen Zimmern

- GroBe Garage, ca. 7,5 m lang

- Teilkeller mit Gastezimmer und Duschbad

- Kellerzugang vom Garten

- Gartenteich

- Gas-Heizung (2005)

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Bad Schwartau, einer beliebten Stadt am Rand der Hansestadt
LUbeck, die fur ihre hohe Lebensqualitdt und die reizvolle Kombination aus urbaner Nahe und naturna-
hem Wohnen geschatzt wird. Die Umgebung tberzeugt durch eine gewachsene Wohnstruktur, eine gute
Infrastruktur sowie ein angenehmes nachbarschaftliches Umfeld.

Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und weitere Einrichtun-
gen des taglichen Lebens sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch die Anbindung an den 6éffentlichen
Nahverkehr und das regionale StraBennetz ist sehr gut, sodass sowohl die Innenstadt von Libeck als auch
die umliegenden Orte schnell erreichbar sind.

Erholungs- und Freizeitméglichkeiten finden sich in der ndheren Umgebung ebenfalls in vielfaltiger Form.
Grinflachen, Spazierwege und das landschatftlich attraktive Umfeld tragen zusatzlich zur hohen Wohn- und
Lebensqualitat bei. Insgesamt bietet die Lage ein attraktives Wohnumfeld fir alle, die ruhig und zugleich
gut angebunden leben méchten.

Sonstige Angaben

Dieses Exposé wurde mit gréBtmdglicher Sorgfalt erstellt. Bei der textlichen Ausarbeitung kam unterstt-
zend kunstliche Intelligenz (KI) zum Einsatz, um die Inhalte sprachlich ansprechend aufzubereiten. Zudem
wurden einzelne Objektfotos digital bearbeitet; dies kann insbesondere das Aufrdumen von Raumen, die
Entfernung von Gegenstanden oder eine optische Optimierung der Darstellung umfassen. Die Bearbeitung
dient ausschlieBlich der verbesserten visuellen Darstellung und kann vom tatsédchlichen Zustand abwei-
chen.
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Die inhaltlichen Angaben basieren auf den vom Eigentiimer bereitgestellten Informationen und wurden von
uns nach bestem Wissen geprift. Alle Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtimer, Auslassungen,
Zwischenverkauf sowie Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben wird nicht Gbernommen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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