Gepflegtes Einfamilienhaus mit idyllischem Garten in ruhiger Wohnlage

23566 Libeck

Details

ImmoNTr 165

Objekttyp Einfamilienhaus
Kaufpreis 429.000,00 €

2,975% inkl. der
gesetzlichen MwSt

AuBen-Provision

Wohnflache ca. 120 m2
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 4

Ihr Ansprechpartner
Herr Filip Schmelzer
Schmelzer Immobilien Company

Robert-Schade-Weg 4
23611 Bad Schwartau

Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl sep. WC

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis

”
ca. 1.021 m?2

”

1974

Gepflegt
Bedarfsausweis
329 kWh/(m?a)
26.02.2036

Tel./Mobil: 0451-8085494 / 0176-62289753

Fax: 03212-8085494
E-Mail: info@schmelzer-immo.de

Web: www.schmelzer-immobilien-company.de




Baujahr It. 1975 Befeuerung Ol
Energieausweis Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 1,5
wesentlicher Ol Balkon Ja
Energietrager Terrasse Ja
Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Libeck Uberzeugt durch seine attraktive Lage am Wesloer Wald, ein
groBzlgiges Raumangebot sowie einen herrlich eingewachsenen, nicht einsehbaren Garten.

Auf einem ca. 1.021 m? groBen Grundstiick bietet die Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 120 m?
ein behagliches Zuhause fir Familien, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und ein angenehmes Wohnumfeld
legen.

Das im Jahr 1974 errichtete Haus verflgt Gber insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 1 Bade-
zimmer, und erstreckt sich lber 1,5 Etagen. Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick
des Hauses: Mit Kamin, schénem Blick in den Garten und direktem Zugang zur Terrasse entsteht hier ein
besonders einladendes Wohnambiente. Erganzt wird der AuBenbereich durch einen Balkon im Oberge-
schoss, der weitere Rickzugsmdglichkeiten im Freien bietet.

Der voll unterkellerte Bereich schafft zusatzlichen Nutzwert und umfasst einen groBen Hobbyraum, einen
Heizungsraum sowie einen Vorratsraum. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden und rundet das Angebot ab.

Die ruhige Wohnlage in unmittelbarer Nahe zum Wesloer Wald macht diese Immobilie besonders attraktiv
fur alle, die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen méchten. Insgesamt prasentiert sich das Haus
in gepflegtem Zustand und bietet beste Voraussetzungen fiir ein komfortables Zuhause mit viel Platz im
Grlnen.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Ausstattung

- Terrasse

- Balkon

- Zwei Zufahrten links und rechts am Gebaude
- Kamin

- Ol-Heizung Bj. 1989, teilweise modernisiert (Brenner/Regelung)
- Garage

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen

- Vollbad

- Gaste-WC

- Vollkeller

- GroBer Garten

Ihr Ansprechpartner
Herr Filip Schmelzer Tel./Mobil: 0451-8085494 / 0176-62289753
Schmelzer Immobilien Company Fax: 03212-8085494

Robert-Schade-Weg 4 E-Mail: info@schmelzer-immo.de
23611 Bad Schwartau Web: www.schmelzer-immobilien-company.de




Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage von Libeck, die durch ein gepflegtes
Umfeld und eine angenehme Nachbarschaft gepragt ist. Das Umfeld bietet eine gute Balance aus natur-
nahem Wohnen und einer sehr gut ausgebauten stadtischen Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens sind in kurzer Zeit
erreichbar.

Dank der guten Anbindung an das Verkehrsnetz sind sowohl die Libecker Innenstadt als auch weitere
Stadtteile und das Umland komfortabel erreichbar. Zudem profitieren Bewohner von einer schnellen Erreich-
barkeit wichtiger Verkehrsachsen sowie einem vielseitigen Freizeit- und Erholungsangebot in der ndheren
Umgebung. Die Lage eignet sich damit ideal fir Familien, Berufstatige und alle, die ein ruhiges Wohnen
mit urbaner Nahe verbinden mdéchten.

Sonstige Angaben

Dieses Exposé wurde mit gréBtmdglicher Sorgfalt erstellt. Bei der textlichen Ausarbeitung kam unterstit-
zend kunstliche Intelligenz (KI) zum Einsatz, um die Inhalte sprachlich ansprechend aufzubereiten. Zudem
wurden einzelne Objektfotos digital bearbeitet; dies kann insbesondere das Aufrdumen von Raumen, die
Entfernung von Gegenstanden oder eine optische Optimierung der Darstellung umfassen. Die Bearbeitung
dient ausschlieBlich der verbesserten visuellen Darstellung und kann vom tatsdchlichen Zustand abwei-
chen.

Die inhaltlichen Angaben basieren auf den vom Eigentimer bereitgestellten Informationen und wurden von
uns nach bestem Wissen geprift. Alle Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtimer, Auslassungen,
Zwischenverkauf sowie Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben wird nicht lbbernommen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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