Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Pansdorf

23626 Ratekau

Details

ImmoNr 155 Nutzflache ca. 15 m?

Objekttyp Etagenwohnung Anzahl Zimmer 3

Etage 1 Anzahl Schlafzimmer 2

Kaufpreis 169.000,00 € Anzahl Badezimmer 1

AuBen-Provision 2,38% inkl. der Baujahr 1978
gesetzlichen MwSt Zustand Gepflegt

Hausgeld 357,00 € Energieausweis Bedarfsausweis

Wohnflache ca. 70 m? Endenergiebedarf 179 kWh/(m?a)
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Schmelzer Immobilien Company Fax: 03212-8085494
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23611 Bad Schwartau Web: www.schmelzer-immobilien-company.de
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Energieausweis gultig bis  26.07.2030 Befeuerung Gas

Baujahr It. 1978 Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis Stellplatze 1 Garage
wesentlicher Gas Balkon Ja
Energietrager Vermietet Ja
Beschreibung

Willkommen in Ihrer potentiellen neuen Eigentumswohnung in Pansdorf, in der charmanten Gemeinde Ra-
tekau! Diese gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung, im Jahr 1978 erbaut, bietet Ihnen ein ideales Wohnam-
biente auf ca. 70 m? Wohnflache.

Der offene Wohnbereich wird durch einen groBzlgigen Balkon erganzt, auf dem Sie entspannte Stunden
genieBen kénnen. Die Wohnung verflgt Uber dreifach verglaste Kunststofffenster und eine komfortable
FuBbodenheizung, die fir ein behagliches Wohnklima sorgen.

Zur Wohnung gehért ein ca. 15 m2 groBer Kellerraum mit Strom und Wasseranschluss (inkl. Waschma-
schinenanschluss) und ausreichend Stauflache.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und generiert eine monatliche Kaltmiete von 650,00 € (inkl. Garage), was
sie auch aus Investitionssicht besonders attraktiv macht. Die Immobilie befindet sich in einem Geb&aude mit
insgesamt 9 Einheiten und ist Teil einer gepflegten Gemeinschaft von 27 Parteien.

Dieser Ort kombiniert eine naturnahe Lage mit der unmittelbaren Nahe zu den Annehmlichkeiten des all-
taglichen Lebens und bietet somit sowohl fur Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer einen besonderen
Reiz.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungs-
termin!

Ausstattung

- Balkon

- Garage

- FuBbodenheizung

- GroBer Kellerraum

- AuBenjalousinen

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

Ihr Ansprechpartner
Herr Filip Schmelzer Tel./Mobil: 0451-8085494 / 0176-62289753
Schmelzer Immobilien Company Fax: 03212-8085494

Robert-Schade-Weg 4 E-Mail: info@schmelzer-immo.de
23611 Bad Schwartau Web: www.schmelzer-immobilien-company.de




Lage

Die angebotene Etagenwohnung befindet sich in Pansdorf in der Gemeinde Ratekau, in die idyllische Land-
schaft Schleswig-Holsteins. Diese ruhige Wohngegend zeichnet sich durch eine optimale Anbindung so-
wohl an die Stadt Libeck als auch an die Ostseekuste aus. In der Nahe befinden sich diverse Einkaufsmég-
lichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, die eine hohe Lebensqualitat bieten. Die Region ist bekannt
fir ihre harmonische Kombination aus natirlicher Schénheit und kulturellen Sehenswirdigkeiten, was sie
besonders attraktiv flir Familien und Pendler macht. Erleben Sie eine Wohnlage, die Ruhe und Urbanitat
auf einzigartige Weise miteinander verbindet.

Sonstige Angaben

Hinweis zur Exposé-Erstellung und Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit gréBtmdglicher Sorgfalt erstellt. Bei der textlichen Ausarbeitung kam unterstt-
zend kunstliche Intelligenz (KI) zum Einsatz, um die Inhalte sprachlich ansprechend aufzubereiten. Die
inhaltlichen Angaben basieren auf den vom Eigentimer bereitgestellten Informationen und wurden von uns
nach bestem Wissen geprift.

Alle Angaben erfolgen jedoch ohne Gewdbhr. Irrtiimer, Auslassungen, Zwischenverkauf sowie Anderungen
bleiben ausdricklich vorbehalten. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben wird
nicht Gbernommen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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