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23701 Eutin
Details
ImmoNTr 153 Anzahl Schlafzimmer 3
Objekityp Einfamilienhaus Anzahl Badezimmer 2
Kaufpreis 310.000,00 € GrundstlcksgrdBe ca. 813 m?
AuBen-Provision 2,975% inkl. der Baujahr 1956

gesetzlichen MwSt Zustand Renovierungsbedurftig
Wohnflache ca. 80 m? Energieausweis Bedarfsausweis
Anzahl Zimmer 4 Endenergiebedarf 199,5 kWh/(m?a)
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Energieausweis gltig bis  24.09.2034 Befeuerung Gas
Baujahr It. 1956 Heizungsart Gasheizung
Energieausweis .

wesentlicher Gas Stellplatze 1 Garage
Energietrager Terrasse Ja
Beschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause! Dieses charmante, massiv gebaute Einfamilienhaus in Eutin
bietet Ihnen eine Vielzahl an Méglichkeiten, lhren Wohntraum zu verwirklichen. Urspringlich im Jahr 1956
erbaut und im Jahr 1972 mit einem Anbau erweitert, strahlt das Haus nostalgischen Charme aus und bietet
gleichzeitig das Potenzial zur persdnlichen Renovierung.

Auf einer groBziigigen Grundstiicksflache von ca. 813 m? erstreckt sich das Haus mit einer Wohnflache
von ca. 80 m? zzgl. Keller. Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet
es ausreichend Platz fir Ihre Familie.

Die Immobilie besticht durch gleich zwei Uberdachte Terrassen: Eine ist vom Wohnzimmer aus zuganglich,
die andere befindet sich im ruhigen Garten, an die Garage angrenzend und zusétzlich mit einer PV-Anlage
ausgestattet. GenieBen Sie die Vorziige des schénen Gartens, der mit einem Gewéachshaus aufwartet—
perfekt flr alle, die ihre griinen Daumen ausleben mdchten.

Die Garage verfiigt Gber ein elektrisches Tor und vor der Garage ist Platz fir einen zuséatzlichen Pkw-
Stellplatz. Der Keller hat einen separaten Zugang zur Gartenseite und bietet somit weiteren Raum fir indi-
viduelle Nutzung.

Das Dach wurde vor ca. 3,5 Jahren komplett erneuert. Auch die Gas-Heizung, die Elektroverteilung und
die Stromleitungen im Keller sind bereits auf einem guten Stand.

Erleben Sie dieses Potenzial auf einem wunderschdnen Grundstiick und gestalten Sie Ihr neues Heim
ganz nach Ihren Vorstellungen. Zdgern Sie nicht, uns fir weitere Details oder einen Besichtigungstermin
zu kontaktieren!

Ausstattung

- Garage mit E-Tor

- Keller mit separatem Zugang

- Zwei Terrassen

- GroBer Garten mit Gewachshaus

- Fenster Teilweise erneuert

- Dach neu gedeckt

- Gas-Heizung Wolf-Therme (ca. 3 Jahre alt)
- E-Verteilung neu
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- PV-Anlage

Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in Eutin, einer malerischen Stadtim Herzen Schleswig-Holsteins.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus nattrlicher Schénheit und urbanem
Komfort aus. Die Immobilie liegt in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet, das dennoch eine
hervorragende Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. In der Nahe finden sich zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen und Kindergarten sowie Freizeit- und Erholungsangebote. Die idyllische Landschaft
rund um Eutin, bekannt fir ihre Seen und Walder, bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten
und Iadt zu entspannenden Spaziergangen ein. Gleichzeitig ermdglicht die verkehrsglinstige Lage eine
schnelle Erreichbarkeit der benachbarten Stadte, was die Region besonders attraktiv flir Pendler macht.
Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Ruhe und Lebendigkeit in dieser reizvollen Umge-
bung begeistern.

Sonstige Angaben
Hinweis zur Exposé-Erstellung und Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit groBtmdglicher Sorgfalt erstellt. Bei der textlichen Ausarbeitung kam unterstit-
zend kunstliche Intelligenz (KI) zum Einsatz, um die Inhalte sprachlich ansprechend aufzubereiten. Die
inhaltlichen Angaben basieren auf den vom Eigentimer bereitgestellten Informationen und wurden von uns
nach bestem Wissen gepruft.

Alle Angaben erfolgen jedoch ohne Gewabhr. Irrtiimer, Auslassungen, Zwischenverkauf sowie Anderungen
bleiben ausdrucklich vorbehalten. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben wird
nicht tbernommen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Filip Schmelzer Tel./Mobil: 0451-8085494 / 0176-62289753
Schmelzer Immobilien Company Fax: 03212-8085494

Robert-Schade-Weg 4 E-Mail: info@schmelzer-immo.de
23611 Bad Schwartau Web: www.schmelzer-immobilien-company.de




