Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Garten in idyllischer Dorflage

23815 Westerrade

Details

ImmoNr 145 Baujahr 1962

Objekttyp Einfamilienhaus Zustand Renovierungsbedurftig

Kaufpreis 259.000,00 € Energieausweis Bedarfsausweis

AuBen-Provision 2,38% inkl. der Endenergiebedarf 278,6 kWh/(m?a)
gesetzlichen MwSt Energieausweis gultig bis  25.02.2035

Wohnflache ca. 136 m? Baujahr It. 1963

Anzahl Zimmer 5 Energieausweis

Anzahl Schlafzimmer 4 wesentlicher Gas

Anzahl Badezimmer 2 Energietrager

GrundstiicksgréBe ca. 1.317 m? Befeuerung Gas
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Heizungsart Gasheizung Terrasse Ja

Etagenzahl 1,5 Verflgbar ab (Text) nach Vereinbarung
Stellplatze 1 Garage Vermietet Ja
Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Westerrade! Dieses charmante Einfamilienhaus, das 1962 erbaut
und 1973 erweitert wurde, bietet Ihnen eine einzigartige Gelegenheit zur Verwirklichung lhrer Wohntrdume.
Mit einer GrundstiicksgréBe von etwa 1.317 m? und einer Wohnflache von ca. 140 m? (inkl. Wintergarten)
bietet diese Immobilie viel Raum fiir Individualitadt und Gestaltung.

Hervorzuheben ist der groBzligige Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt. Eine besondere
Attraktion in diesem idyllischen AuBenbereich sind die zwei malerischen Gartenteiche und die beeindru-
ckende Hochterrasse, die sich auf etwa 4 Metern Hohe befindet und einen wunderbaren Blick tber das
Grundstick bietet.

Das Haus verflgt Gber 1,5 Etagen und insgesamt sechs Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer.
Zwei Badezimmer sorgen fur den notwendigen Komfort im taglichen Familienleben. Der lichtdurchflute-
te Wintergarten, der 1996 erganzt wurde, bietet zuséatzlichen Platz fir erholsame Stunden in gemutlicher
Atmosphére.

Diese Immobilie ist mit Dreifach-Kunststofffenstern in Holzoptik ausgestattet, die vor etwa 14 Jahren in-
stalliert wurden und sowohl flr gute Energieeffizienz als auch fiir eine angenehme optische Gestaltung
sorgen. Insgesamt ist das Haus renovierungsbedurftig, bietet aber groBes Potenzial fir lhre individuellen
Gestaltungswiinsche.

Zusatzlich profitieren Sie von einer Garage mit Elektrotor, die 1965 erbaut wurde, sowie einem wasser-
fihrenden Kaminofen, der an kiihlen Tagen fir behagliche Warme sorgt. Die groBzlgige Terrasse |adt zu
geselligen Stunden im Freien ein.

Nutzen Sie die Chance, dieses Einfamilienhaus zu lhrem ganz persénlichen Traumhaus zu machen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ob als gerdumiges Familienidyll oder individuel-
le Wohnlésung — diese Immobilie bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir kreative Ideen und Ihre persénliche
Entfaltung.

Ausstattung

- Wintergarten

- Terrasse

- Gas Heizung: Wolf Bj. 2007

- Garage mit Elektrotor

- Kunststofffenster in Holzoptik (ca. 14 Jahre alt)
- Wasserfilhrender Kaminofen

- GroBzlgiger Garten
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- Hochterrasse im Garten ca. 4 m hoch
- Zwei Gartenteiche

- Holzlagerplatz

- Teilkeller Drainage defekt

Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich im malerischen Westerrade, einer idyllischen Gemeinde im
Herzen von Schleswig-Holstein. Westerrade bietet eine ruhige und naturnahe Umgebung, ideal fir Familien,
die dem Trubel der Stadt entfliehen mdéchten. Die Region ist bekannt fir ihre sanften Higel, weitlaufigen
Felder und dichten Walder, die zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren einladen.

Trotz der Ruhe und Abgeschiedenheit von Westerrade ist die Anbindung an umliegende Stadte hervorra-
gend. Die nahegelegene Autobahn sorgt fur eine schnelle Erreichbarkeit von Bad Segeberg und Lubeck.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen sind in wenigen Autominuten
zu erreichen, was das tagliche Leben auBerst bequem gestaltet.

Die freundliche Dorfgemeinschaft und der charmante l&andliche Charakter machen Westerrade zu einem
ausgezeichneten Standort fUr all jene, die ein idyllisches Leben im Grinen suchen, ohne dabei auf die
Annehmlichkeiten der stadtischen Infrastruktur verzichten zu missen.

Sonstige Angaben

2,38% Kaufer-Provision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verk&ufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Dieses Exposé wurde mit groBtmdglicher Sorgfalt erstellt. Bei der textlichen Ausarbeitung kam unterstit-
zend kinstliche Intelligenz (KI) zum Einsatz, um die Inhalte sprachlich ansprechend aufzubereiten. Zudem
wurden einzelne Objektfotos digital bearbeitet; dies kann insbesondere das Aufriumen von Raumen, die
Entfernung von Gegenstéanden oder eine optische Optimierung der Darstellung umfassen. Die Bearbeitung
dient ausschlieBlich der verbesserten visuellen Darstellung und kann vom tatsachlichen Zustand abwei-
chen.

Die inhaltlichen Angaben basieren auf den vom Eigentiimer bereitgestellten Informationen und wurden von
uns nach bestem Wissen geprift. Alle Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtimer, Auslassungen,
Zwischenverkauf sowie Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben wird nicht Gbernommen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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